LOKALPLANMASTER

Lokalplanmasteren suppleres af et fraselager, som indeholder forslag til formuleringer af be-
stemmelser.

Lokalplanmasteren er en guide, der skal redigeres og tilpasses i forhold til hver enkelt lokal-
plan.

Supplerende vejledning i lokalplanlaegning findes p& Planinfo.dk under Erhvervsstyrelsen.
Herunder folgende vejledninger:

Vejledning om lokalplanlaegning

Udkast til ny eksempelsamling lokalplaner for boliger

Veijledning nr. 9608 af 6. september 2005 om lokalplanlaegning for husbade til helarsbeboel-
Se.

\ejledning til planloven nr. 187 af 14/11/1996

\Vejledning i bevarende lokalplaner

H8ndbog for Milig og Planlagning

Herudover er Planstyrelsens gamle lokalplanvejledning fra 1989 og Kommuneplanorientering
nr. 4: "Planlaegning af nye boligomrader” fra 1981 stadig gode redskaber. Disse vejledninger
findes ikke elektronisk.

Tekst skrevet med rad kursiv er tips til planlaeggeren. Det skal ikke med i lokalplanen. Du m&
derfor aldrig skrive med rod tekst.

Tekst, der er markeret med gult er en reminder om, at teksten skal aendres i forhold til den
konkrete situation.

Det er vigtigt at typografierne der er knyttet til dokumentet benyttes.

NASTVED KOMMUNE
2019


https://www.borger.dk/Lovgivning/Hoeringsportalen/dl.aspx?hpid=860486
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=12867
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=12867
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=83524
http://www.sns.dk/udgivelser/2003/lokalplanvejledning/default.htm
http://www.skovognatur.dk/Udgivelser/Tidligere/2004/handbog.htm

OM LOKALPLANEN

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, be-
plantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade. Lokalpla-
nen bestar af:

e Redeggrelsen, der forklarer om planens baggrund og forudszetningerne for planen samt
beskriver hvad planen regulerer.

e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomrddet kan anvendes.
e Vedtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Et matrikelkort, som viser afgransningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Et lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende
for omradets udnyttelse.

HVORNAR SKAL DER LAVES EN LOKALPLAN?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, for der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvi-
dere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byradet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis
man fx gnsker at vurdere et projekt i en stgrre sammenhaeng i planlaegningen eller en offent-
lig diskussion om udviklingen af et areal.

OFFENTLIG H@RING

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan, skal det udsendes i offentlig hgring i
mindst 8 uger. I den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger, indsi-
gelser eller forslag til eendringer. Nar hgringen er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraek-
ning man kan imgdekomme eventuelle indsigelser og andringsforslag. Herefter kan planen
vedtages endeligt.

Hvis byradet efter den offentlige hgring vil foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er
tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplan-
forslag.

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden:
xXX.XX.2020 - xx.xx.2020

LOKALPLANENS KONSEKVENSER

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma - nér lokalplanen er vedtaget -
ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i modstrid med lokalplanen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret fgr
lokalplanen, kan fortsaette som hidtil - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke
pligt til at etablere de bebyggelser eller anlaeg, som lokalplanen beskriver, men nar de etab-
leres, skal det ske efter lokalplanens bestemmelser.



Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i lokalplanens bestemmelser.

LOKALPLANENS UDARBEJDELSE OG BEHANDLING

Lokalplanen er udarbejdet i et samarbejde mellem Naastved Kommune, Karrebaeksminde Lo-
kalrdd, grundejerforeningerne Hgjbogard og Horskaergarden pa Sjzellandssiden, og Feellesud-
valget for Eng, Lungshave og Fjordhusene repraesenterende grundejerforeningerne Egemose-
gard, Gerbredgard, Kildeengen, Klintegdrden, Reedtzholm, Strandgarden, Stglsgdrden, og Vi-
gen.

INDSIGELSER OG KOMMENTARER
Dette afsnit er kun med i lokalplanforslaget.

Indsigelser og kommentarer til lokalplanforslaget skal indsendes til:

Nastved Kommune
Radmandshaven 20
4700 Naestved

eller som e-mail til: blivhoert@nastved.dk

senest dato maned ar

KLAGEVEIJLEDNING

Du kan klage over den endelige plan til Planklagenaevnet, for s vidt angar retlige spgrgsmal.
Det vil sige, om lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med den gaeldende lovgivning.
Du kan derimod ikke klage over, hvorvidt planens indhold er hensigtsmaessigt, herunder om
kommunen burde have vedtaget en anden planlgsning.

Klagen skal indgives senest fire uger efter lokalplanens offentligggrelse.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa8 www.borger.dk og www.virk.dk (du skal sgge pa
"klageportal”). Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID. Klagen
sendes via Klageportalen fgrst til Naestved Kommune. Din klage er indgivet, nar den er til-
gaengelig for Naestved Kommune pa Klageportalen.

Der er et gebyr for at klage til Planklagenaevnet. Gebyret er pa kr. 900 kr. for privatpersoner
og 1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenaavnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke forinden
er ansggt om og bevilliget "fritagelse for brug af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive frita-
get for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Neestved Kommu-
ne, som videresender anmodningen til Planklagenaavnet, der traeffer afggrelse om, hvorvidt
du kan fritages.

@nsker du afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder, fra du har
modtaget afggrelsen fra Planklagenzevnet.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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REDEGQRELSE

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen skal skabe et samlet administrationsgrundlag for 10 fuldt udbyggede sommer-
husomrader i Karrebaeksminde og pa Eng - Hgjbogard og Horskaergarden pa Sjzellandssiden,
og pa Eng: Egemosegard, Gerbredgard, Kildeengen, Klintegdrden, Reedtzholm, Strandgar-
den, Stglsgarden, og Vigen. Lokalplanen skal sikre, at der foreligger klare retningslinjer for
udstykning og sammenlagning af grunde, placering og udformning af ny bebyggelse og
bygningseendringer for hvert af omraderne, der tager udgangspunkt i omradernes sserkende
og karakteristika.

Formalet med lokalplanen er desuden at sikre at omradets karakter som sommerhusomrade
fastholdes og at omradets natur- og kulturvaerdier bevares. Derudover er det lokalplanens
formal at sikre at omradet i gvrigt bevares og udvikles, s3 det fremstar attraktivt.

Derudover sikrer lokalplanen eksisterende friarealer og stiforlgb.

Med lokalplanen haber byradet, at der er skabt grundlag for en fortsat god dialog med
grundejerforeningerne om den fremtidige udvikling af omraderne.

LOKALPLANENS BAGGRUND

De 2 naevnte grundejerforeninger pa Sjeellandssiden: Hgjbogard og Horskaergdrden er omfattet
af e

De 8 naevnte grundejerforeninger pa Eng er omfattet af hver sin deklaration, som er tinglyst pa
forskellige tidspunkter igennem en drraekke i 60'erne og 70'erne. Hver af disse deklarationer
har forskelligt indhold. Deklarationerne er forzldede i forhold til materialevalg m.m. og opere-
rer i mange tilfeelde med begreber, der ikke laengere anvendes. Samtidig indeholder deklaratio-
nerne forskellige regler for beregning af udnyttelsesgraden (svarende til bebyggelsesprocenten
i dag).

Efter deklarationernes regler skal arealberegningen for grundens udnyttelse tage udgangspunkt
i det bygningsreglement, som var galdende pa tidspunktet for deklarationens vedtagelse. Da
der er tale om mindst 3 forskellige bygningsreglementer med hver sin beregningsregel for be-
byggelsesprocent, medfgrer administration af disse deklarationer vaesentlige udfordringer bade
for administrationen og grundejerforeningerne.

Der har over drene veeret forskellig administrativ praksis i forhold til handhaevelsen af deklara-
tionerne, hvorfor der kan veere risiko for en uensartet sagsbehandling.

Omradet er desuden omfattet af en gammel temalokalplan F3-1 for friarealerne pa Lungshave
og Eng. Lokalplanens formal er alene at sikre etableringen af feelles friarealer og stier samt sikre
bevaringen af de kystnaere naturomrader. For omradet geelder kommuneplanens rammeomra-
der 6.1 S3.1 og 6.1 F1.3. Rammeomradet 6.1 S3.1, som omfatter de bebyggede arealer, fastleg-
ger omradets anvendelse til sommerhusomrade og fastsaetter en maksimal bebyggelsesprocent
pa 15. Rammeomradet 6.1 F13 er udlagt i kommuneplanen som et rekreativt omrade, hvor der
ikke ma bygges.

Nearveaerende lokalplan skal alene regulere de stgrste problematikker i omradet, herunder be-
byggelsesprocent, tagformer og materialer, da det drejer sig om et omrdade uden szrlige beva-
ringsinteresser.



En ny lokalplan for omradet vil sikre en mere ensartet sagsbehandling og udggre et overskueligt
og tidssvarende administrationsgrundlag for kommunen.

LOKALPLANENS OMRADER PA ENQO

Lokalplanen omfatter 10 omrader. 8 omrader beliggende pd Eng og 2 omrader pa Sjeel-
landssiden af Karrebaeksminde ud til Karrebaeksminde Bugt.

Lokalplanomradets afgraensning fremgar af kortbilag XX til lokalplanen.

Lokalplanomradet er opdelt i 10 delomrader, svarende til de enkelte sommerhusomrader.

Eng

Ifglge sagnet, genfortalt af maleren/forfatteren Achton Friis, fik gen sit navn efter gudinden
Ydun, hvis a&bler skaenkede guderne ungdom og sundhed, og at der i oldtiden var en hellig-
dom - et Vi - p@ denne skovklaedte @. I kong Valdemars jordebog fra 1200-tallet kendes
Eng som Itheeng. @ens oprindelige navn er Ithn, som betyder streamhvirvel kommer under
tronen og er allerede i 1231 bebygget formentlig pa grund af det rige fiskeri i og uden for
Karrebzek Fjord.

Senere har Eng gennem tiderne veeret ejet af Saltsg Gods beliggende pa Sjeellandssiden og
baroniet Gavng pa gen af samme navn. Baroniet Gavng udbgd i 1852 ejendommene pa Eng
til salg. I 1846 dannede Engs 7 gdrdmaend et oldermandslav, Eng Bylav, der i faellesskab
ejer Eng Overdrev, og det var oldermanden, der forhandlede med baronen p& Gavng om at
beboerne matte fa deres garde til arvefeeste. De 4-5 husmaend, der fandtes pa gen, havde
ingen jord og var derfor ikke med i bylavet.

Nar bgnderne pa Eng tog pa hoveriarbejde pa Gavng, sejlede de fra "Hovbro” pa garden
Reedtzholms marker. @ens beboere matte i arevis keempe for at fa en bro over til Lungsha-
ve. I 1846 besluttede bylavet selv at etablere en traebro fra Eng til Lungshave. Naestved
Havnekommission satte sig imod. Farst i 1863 fik beboerne lov til at f& en fast forbindelse
mellem Eng og Lungshave, som de selv matte bekoste og vedligeholde. I 1905 blev broen
aflgst af den nuvaerende deemning.

Eng bestod af 7 garde og enkelte huse. Gardene har siden lagt navn til de i naervaerende lo-
kalplan omfattede grundejerforeninger: Stglsgarden, Reedtzholm ( oprindelig 2 garde),
Egemosegard, Strandgarden, Gerbredgard, Klintegarden. Grundejerforeningen Kildeengen
er udstykket fra et af husene, der var en del af Eng By og har faet navnet af ejeren Kilde.
Vigen er udstykket fra to ejendomme pa Eng Kystvej.

Udstykningerne skete over ganske fa ar i slutningen af 1960érne. Udstykningerne andrede
helt landskabet, idet det pa disse fa ar aendrede sig fra en lille traditionel dansk landsby med
4 af gens 7 garde og enkelte huse beliggende om et gadekaer med en landsbygade og en
flerhundredarig historie. De gvrige 3 garde ligger spredt pa gen, men alle gdrdene indgik i
feellesskabet. Al jorden blev dyrket med korn, kartofler, grees og med dyrehold. Pa fa ar blev
landbrugsjorden omdannet til sommerhusparceller, der pa kort tid blev bebygget med ofte
sma sommerhus. Hvor Lungshaves forvandling fra ladeplads til forlystelses- og feriested
skete over mange artier, sa skete Engs forvandling fra landbrugsland til fritidsomrade pa
godt 5 ar.

Sjeellandssiden

P& Sjzellandssiden er grundejerforeningerne Hgjbogard - udstykket fra g8rdejer Frede Jen-
sen Grgnnemose gérd af samme navn og Horskaergdrden udstykket fra xxxxxx

Omradets beliggenhed, afgraensning og stgrrelse

De 8 omrader pa Eng er afgraenset af Daemningen fra Lungshave, Eng Kystvej, Karrebaek
Fjord og Smalandshavet mod vest.



Indenfor lokalplanomradet og op til grundejerforeningen Reedtzholm ligger en af de gardbe-
byggelser, som tidligere dannede landsbyen Eng By. Ejendommen har i dag status som hel-
arsbeboelse, og der er placeret to heldrsbeboelser pd ejendommen. Ved lokalplan 009 Eng
Kystvej er der abnet mulighed for udstykning af 6 sommerhusgrunde.

De 2 vestligste parceller far selvstaendig vejadgang fra Reedtzholmvej, mens de 4 gstligste
fastholder den eksisterende vejadgang fra Eng Kystvej.

De 2 omrader pa Sjeellandssiden er afgraenset af xxxxx veje

Omradets zonestatus

Stgrstedelen af lokalplanomradet er sommerhusomrade, mens en mindre del, naermest ky-
sten ligger i landzone.

I forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres den del af lokalplanomradet,
der er beliggende i landzonen, til sommerhusomradet idet hele lokalplanomradet indgar i
kommuneplanens rammer for sommerhusomrader.

Omrdédets nuvaerende anvendelse

Lokalplanomradet anvendes til sommerhusomrade, private fzelles veje, stisystemer og grgn-
ne feelles friarealer, der fungerer som grgnne brandbezelter.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. xx ha fordelt p& 10 delomrdder - alle som-
merhusomrader. Alle omraderne ligger enten direkte ud til eller taet ved Karrebaek Fjord
eller Smalandshavet. Omraderne er privatejede.

Lokalplanen omfatter fglgende eksisterende sommerhusomrader, der er udstykket fra
gardene: Gerbredgard, Egemosegard, Reedtzholmgarden, Strandgarden, Stglsgarden,
Klintegdrden. Kildeengen og Vigen er udstykket fra enkeltejendomme med stort jordtil-
liggende.

Hgjbogdrd og Horskeergarden pa Sjzellandssiden er udstykket fra gérde af samme navn.
Stagrstedelen af udstykningerne skete i perioden 1965 - 1973 og resten indtil 1985.

Sommerhusomrader betjenes fra det offentlige vejnet samt en lang raekke interne, pri-

Her indsattes altid et luftfoto med lokalplanens afgraensning nederst pa
denne side (i det feerdige, opsatte dokument)

vate faellesveje, der udggr stamveje med dertilhgrende stikveje.

I henhold til Landvaesensnaevnskendelse af 14. februar 1967 blev der i 1967 pa Eng
etableret et hovedafvandingssystem, der slutter i en pumpestation og som afvander den
laveste del af Eng. Til hovedafvandingssystemet er de enkelte grundejerforeninger til-
sluttet. Systemet drives og vedligeholdes af Eng Pumpelaug. Pumpelauget har til formal
at bortlede og udpumpe vand som er fremkommet enten som grundvandsstigning, sa-
vel som nedbgr eller i ngdstilfeelde af oversvemmelse af inderfjorden. Regnvand pa
egen grund skal ledes til eget draen.



Medlemskab af Pumpelauget er i Lokalplanomradet grundejerforeningerne Gerbredgard,
Egemosegard, Stglsgarden, Strandgarden, Kildeengen, Reedtzholm og Vigen.

Grundejerforeningerne Stglsgarden og Vigen udlejer en del af deres feellesareal til sen-
demaster.

Grundejerforeningerne har i faellesskab opsat en hjertestarter pa Stglsgarden.
I 2018 nedlagde selskabet Fibia fibernet i de 8 lokalomrader pa Eng.

Efter vurdering i Kystdirektoratet og efter en interessetilkendegivelse blandt grundejer-
ne godkendte Neaestved Byrad den 21. februar 2017 at fremme et projekt til kystbeskyt-
telse af lokalplanomradet pa Eng. Projektet er udarbejdet i samarbejde med konsulent-
firmaet NIRAS og i xx maned godkendt af Naestved Byrad, hvorefter det er sendt i hg-
ring inden endelig godkendelse.

Lokalplanomradet er fuldt udbygget bortset fra enkelte spredt beliggende grunde.
Sommerhusomraderne blev umiddelbart efter udstykningerne bebygget, ofte med sma
huse. Siden har husene faet tilbygninger eller er nedrevet for at blive erstattet er mo-
derne sommerhuse, hvorfor husene fremtraeder meget varierende mht. alder, udform-
ning, materialer mv.

De fleste sommerhuse i lokalplanomradet er opfgrt med breeddebeklzedning, der er ma-
let i jordfarver og med symmetriske sadeltage, daekket med tagpap. Hovedparten af
husene karakteriseres af en aflang bygningskrop orienteret med gavlen mod vejen og
med opsprossede glaspartier.

Flere af sommerhusene fra 70 "erne og 80érne fremstar som sma parcelhuse med yder-
vaegge af tegl, og med arkitektur, der ikke tager afseet i omrddernes karakter. Tenden-
sen mod stadig mere heldrsvenlige huse ses bade i materialer og i formvalget.

Gerbredgard:

Lokalomradet bestar af stamvejene Havbakken og Baekkene. Omradet blev udstykket i
1985. I slutningen af 1990érne havde ejeren af Gerbredgard solgt stort set alle grunde-
ne til sommerhusejere, og der blev i november 1998 stiftet en grundejerforening. Indtil
da var de to omraders rettigheder og pligter blevet varetaget af lejerforeningen ” Eng
Strand”, der havde lejekontrakt p& deres sommerhusgrunde med ejeren af Gerbred-
gard.

I april 2001 overdrog ejeren alle faellesarealer og veje i Baekkene og Havbakken veder-
lagsfrit til grundejerforeningen Gerbredgard.

Udstykningen Havbakken ligger ud til Smalandshavet, og rundt om sommerhusomradet
og ud til klinten ligger en breemme landbrugsjord, der dyrkes af Gerbredgdrd. Fra en sti
midt i omrddet er der adgang til en trappe ned til vandet og stenstranden. P& den gstli-
ge side af udstykningen Igber et grgnt brandbaelte ind mod Cypresveenget.

Lokalomradet Baekkene er afgraenset af Gerbredgardsvej, en breeamme af dyrket land-
brugsareal og grundejerforeningen Vigen.

Vigen:

Lokalomradet er udstykket i 1972 af to ejendomme, dels fra Pottemageren pa Eng
Kystvej og et husmandssted, den tidligere skole i Eng By. Efter flytning af skolen til
Lungshave blev ejendommen med tilhgrende jord et husmandssted. I tidret for udstyk-
ningen havde pottemageren og nogle fiskeeksportgrer etableret minkhaller pa arealer-
ne.

Grundejerforeningen blev stiftet i november 1973 og bestar af 23 sommerhusparceller
og et faellesareal. Grundejerforeningen udlejer en del af faellesarealet til en sendemast.



Vigen vejbetjenes af en stamvej og to mindre stikveje. Vejene er fastholdt med de op-

rindelige jordveje for at understrege, at lokalomradet er et sommerhusomrade. I lokal-
o . o o . .

omradet er der et par mindre faellesomrader, og pa et af disse, fjernest fra sommerhu-

sene, er der udlejet et areal til en sendemast.

Kildeengen:

Lokalomradet er afgraenset af Cypresvaengets faellesareal, sommerhusbebyggelsen
Baekkene og heldrsbebyggelsen langs Eng Kystvej.

Kildeengen er udstykket fra et antal bagvedliggende arealer fra matrikler med Eng
Kystvejs bebyggelserne og er navngivet efter ejeren, der stod for den samlede udstykke
udstykning. En del af den tidligere Eng skoles matrikel indgar i udstykningen.

Lokalomradet rummer 52 sommerhusparceller og enkelte feellesarealer. Lokalomradet
har vejadgang fra Eng Kystvej med en stamvej og et antal stikveje og grgnne brand-
beelter.

Lokalomradet er en del af Engs lavtliggende arealer og afhaengig af et velfungerende
pumpesystem. Spredt i omradet findes en del gamle, hgje traeer, der givet omradet
stemning.

Egemosegard:

Lokalomradet Cypresvaenget er fremkommet ved udstykning fra Egemosegard i 1967.
Egemosegard stammer fra 1740 og er én af de 7 garde, der samlet kaldes Eng By.

I forbindelse med salg af ejendommen Strandgarden blev der udstykket 5 sommerhus-
grunde, der blev underlagt grundejerforeningen Egemosegard med i alt 154 sommer-
husparceller.

Cypresvanget er kendetegnet ved en helt lige stamvej. P& hgjre side og i hele stamve-
jens leengde findes et sammenhangende faellesareal, der er udlagt til naturlig graesbe-
voksning. Feellesarealet er afgraenset til naboomradet af hgje treeer og kratbevoksning.
Spredt i omradet ses solitaere traeer, fortrinsvis fyr. Trods navnet findes der ikke ege-
traeer pa faellesarealerne.

Grundejerforeningen har centralt i omradet placereret et skur til redskaber og maskiner
til brug for vedligeholdelse af fallesarealerne. I umiddelbar naerhed heraf er der anlagt
2 petanque baner, en krolfbane samt et overdaekket opholdsomrade med grill til fri af-
benyttelse af alle tilknyttede grundejere.

P& modsat side af dette anlaeg og stamvejen findes et xx m2 stort grént omrade med et
antal remiser, hvor spurvefugle har redepladser. I bunden af omradet - ind mod grund-
ejerforeningen Stglsgdrdens jord - findes en sg. Sgen er fremkommet ved oprensning
af gammelt vandhul midt i 80érne og fungerer som regnvandsbassin. Sgen, der er om-
fattet af lov om naturbeskyttelse har bevoksning af siv og en lang raekke vandplanter
og giver hjemsted for frger, snoge og forskellige besggende andefugle og spurvefugle.

Reedtzholm:

Lokalomradet skyder som en halvg/ naes ud i Karrebaek Fjord og har saledes vandudsigt
pa to sider.

Ved indgangen til lokalomradet mod vest ligger en enkelt oprindelig bygning fra én af
Eng Bys 7 garde, Reedtzholmgarden, omgivet af en markant beplantning af stgrre Igv-
traeer, der er et af de fa steder i lokalplanomradet, hvor det oprindelig landskab med
treebevoksning erkendes.



Reedtzholmgarden var oprindelig en firleenget gard, hvorfra der ad 3 gange er blevet
udstykket grunde til sommerhuse. Fgrste gang i 1965. Omradet er kuperet og blev fgr
udstykningen anvendt som fold til denne og andre gardes dyrehold.

Mod vest og gst ligger udstykningerne ud til Karrebaek Fjord og et beskyttet naturomra-
de med siv. Lokalomradet har et varieret fugleliv og stedet er ogsa spisested for traek-
fugle.

Et areal pa strandengen bliver sldet med le, hvorved kvaelende graesvaekst hindres og
stedet har faet mulighed for at udvikle sig til en blomstereng med mange vilde planter.
Mod @st er anlagt en badebro ud i Karrebaek Fjord overfor Gavng.

Hele lokalomrddet med 199 sommerhusparceller gennemskaeres af brandbaelter, der er
graesbeklzedte.

Generelt er grundene over 1000m2, og en del grunde er bebygget med murstenshuse.

Strandgarden:

Garden har givet navn til grundejerforeningen. I henhold til skgdet p& gadrden stammer
den oprindelige ejendom fra 1675. Strandgardens ejer blev i 1853 den fgrste frie bonde
pd Eng. Garden forblev en slaagtsgard op til 1969, hvor den davaerende ejer frasolgte
stgrsteparten af sin jord til udstykningsselskabet Tindur, som udstykkede Strandgar-
dens jord ud mod Karrebaek Fjord til 113 parceller til sommerhuse. I maj 1970 var alle
grunde solgt.

Lokalomradet betjenes af stamvejen Strandgardsvej med sidevejene Strandrylevej og
Strandskadevej.

Midt i omradet findes et grgnt faellesareal hvorfra der er anlagt adgang til Karrebaek
Fjord og en badeplads.

Lokalomradet er kendetegnet ved naerheden til Karrebaek Fjord og det lavvande natur-
omrade med sivbevoksning.

Stglsgarden:

Lokalomradet under Stglsgarden betjenes af stamvejene Krageholmsvej og Stglsgards-
vej. Omradet omfatter 150 parceller. Stglsgdrdens ejer frasolgte i 1973 omradet til ud-
stykningsselskabet Tindur, der stod for selve udstykningsplanen. Udstykningen bestod
af 150 sommerhusparceller.

Stglsgardens friarealer er matrikuleret nr. 5b og nr. 2d. Friarealet er pd i alt 82.081 m2,
hvoraf 24.404 m2 er veje.

Fgr udstykningen var Eng som helhed skovilgs, men ved anlaeg af feellesarealerne blev
der plantet en del fyrretraeer, der i dag meget hgje, markante soliteertraeer i omradet.

Pa faellesarealet, ved indkgrslen til Krageholmvej, er der opsat en 15 meter hgj sende-
mast (flagstangsmodel).

Udstykningen Krageholmsvej er adskilt med et brandbaelte ind mod grundejerforenin-
gen Cypresvaenget. Mellem udstykningerne Krageholmsvej og Stglsgardsvej findes et
stgrre feellesareal, der er adskilt med Cypresvaenget af et hegn af buske og mindre trae-
er. Der findes ligeledes resterne af et stengaerde, der formentlig har vaeret afgraensnin-
gen mellem Egemosegard og Stglsgdrdens jorde.

Grundejerforeningen Stglsgarden har aftale med grundejerforeningen Klintegdrden om i
sommerhalvaret at opsaette en badebro ud i Karrebaek Fjord og bidrager gkonomisk til op-
saetning og nedtaghing samt vedligeholdelse.

Klintegdrden:




De 209 sommerhusparceller er udstykket fra Klintegarden i 1968. I en xx meter
breemme mellem udstykningen og klinten er der landbrugsjord, der anvendes til plante-
avl.

I faellesomradet helt ud til Smalandshavet findes stadig rester af Klintegardens aeble-
plantage. Maske er det resterne af gudinden Yduns abler, der skaenkede guderne ungdom
og sundhed. | den vestlige ende af udstykningen er der en lille mose samt en gravet sg til
opsamling af overfladevand. Mosen og den opgravede sg er hjemsted for krybdyr og
padder samt fugle og vandplanter.

Hovedparten af sommerhusene ligger ud mod Smalandshavet, hvor der nedenfor klin-
ten er en meget stenet stand. For at facilitere adgangen for de badende, har grundejer-
foreningen to trapper ned til stranden, hvor der i sommerhalvaret opsaettes badebroer
begge steder. Badebroerne kan ogsa benyttes af andre badegaester.

Ud mod Karrebaeksminde Bugt er der anlagt en ba&debro, hvorfra der skal sattes mindre
bdde i vandet. Grundejerforeningen anviser pladser pa feellesarealerne, der kan anven-
des til henlaeg af bade i vinterhalvaret.

Hgjbogard:

Horskaergarden:

[skriv her]

Fx. beskrivelse af bygninger med vurdering af teknisk stand, arkitektur, kvaliteter og ind-
pasning i omr8det. Vurder hvad der er relevant for omrddets fremtid og lokalplanens formél.

Landskab og natur

Lokalplanomradet er pd Eng afgraenset af Daemningen fra Lungshave, Karrebaek Fjord og
Smaélandshavet. Mod Karrebaek Fjord varierer terreenet fra en lav strandengskyst, hvor van-
det skeerer sig ind i bevoksninger af siv og tagrgr til den nordlige spids af gen hvor terraenet
haever sig til xx meter. P& den gstlige side mod Krageholm Strém og med udsigt til Gavng
falder terraenet ned mod Draget og Eng Overdrev. Hele kystlinjen har sivbevoksning og er
hjemsted for et mangfoldigt fugle- og dyreliv. Med sit lave vand er omradet et populaert ra-
steomrade for store antal af canadagaes, graaender, krikaender samt stor- og toppet skalle-
sluger.

Draget og Eng Overdrev er hjemsted for flere raeve, radyr og harer. Dyrene ses jeevnligt i
hele omradet under lokalplanen for Eng. For at holde bestanden af raeve og radyr nede hol-
der lokale jeegere jagt pd dyrene i de respektive jagtperioder.

Kysten mod Smalandshavet er en xx hgj moraeneklint, der vedvarende udsaettes for bglge-
pavirkning fra havet saledes at klintens lag af moraene og sten er synlige. Selv om det ikke
er stenene der fylder mest i klintens moraenemateriale, er det dem, der praeger stranden
neden for klintens fod. Der er altsa tale om en kyststraekning med erosion og tilbagerykning.
Klinten udsaettes vedvarende for bglgepavirkninger fra havet. Stranden er ganske smal og
er ikke en egentlig badestrand grundet de, gennem mange ar, nedfaldne sten og enkelte
stgrre granitblokke - bragt hertil i istiden. Denne del af kysten er yndet mal for vandreture.

I henhold til Lokalplan F3-1 er den sydlige kyst kun egnet som badestrand under forudsaet-
ning af, at der etableres et passende antal badebroer, idet havbunden er meget stenet. Li-
geledes er stgrstedelen af straekningen klintekyst sdledes, at det er ngdvendigt at etablere
enkelte trapper til stranden. I henhold til lokalplanen kan der etableres 2 badebroer.



I sommerhalvaret opsaetter grundejerforeningen Klintegarden 2 badebroer ud i vandet, sa
der er adgang til badning.

Nord- og gstkysten er meget fladvandet med sivbevoksning og derfor ikke egnet som
badestand, men vandarealet Karrebaek Fjord er egnet til sejlads med pramme og joller,
hvorfor der kan etableres 4 badebroer ved gstkysten.

Grundejerforeningerne Reedtzholm, Strandgadrden og Klintegdrden/ Stglsgarden har anlagt
badebroer.

En braeamme pd xx meter fra klinten og til sommerhusomraderne er landbrugsjord med plan-
teavl.

I lokalplanomradet er der 3 oprensede vandhuller, der fremtreeder som sger og fungerer
som afvanding for omradet. Sgerne er registreret som naturbeskyttelsesomrade. Sgerne er
hjemsted for padder og krybdyr, rig bevoksning af vandplanter og spurve- og andefugle. Af
og til kommer en hejre pa besgg.

Afsnit om Hgjbogdrd og Horskaergdrden

Bevaringsvardier Udgdr dette afsnit??

Trafikale forhold
Der er vejadgang til Hgjbogard og Horskaergarden via xxxx.

Gerbredgard, Vigen, Egemosegard, Reedtzholm, Strandgarden, Stglsgdrden og Klintegarden
vejbetjenes fra Daemningen af Eng Kystvej.

Alle lokalomrader har fra Eng Kystvej anlagt stamveje, hvorfra der er stikveje ind i udstyk-
ningen. Vejene er enten asfalt, grusveje eller veje med xxxx belaagning. Omradet har et
veludbygget stisystem, der forbinder omraderne med adgang til vandet eller butikkerne ved
Kanalen.

Til hver matrikel skal er der og skal fortsat vaere 2 p-pladser. Parkering ma ikke finde sted
pd de interne veje og faellesarealer.

Hvor stikvejene munder ud i stamvejen er der over alt anlagt oversigtsarea-
ler/hjgrneafskaeringer med graesrabatter der fastholdes.

Saerlige miljgforhold 222222?
[skriv her]

Fx. miljobelastninger fra trafik, eksisterende virksomheder m.v.

@vrige forhold
Grundejerforeningerne Klintegdrden og Stglsgarden har i forening etableret en badebro.
reedtzholm og Strandgarden sin egene badebroer.

Klintegdrden har ud til Smalandshavet to badebroer, der opsaettes og vedligeholdes af
grundejerforeningen i sommerhalvaret. Badebroerne kan ogsa benyttes af andre badegae-
ster.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER -- DETTE AFSNIT UDGAR VEL ??
[skriv her]

Beskrivelse af forhold uden for lokalplanens omrdde, hvis det kan p8virke eller bliver p8vir-
ket af lokalplanens realisering.



Her kan beskrives samme forhold som for lokalplanomrddet, men kun hvis det er relevant
for udviklingen af selve lokalplanomrédet, eller hvis lokalplanen kan medfare seerlig pdvirk-
ning af disse forhold.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen skaber det planmaessige grundlag for 10 fuldt udbyggede sommerhusomraders fremti-
dige udvikling. Planen fastleegger bestemmelser for ny bebyggelse og bygningsaendringer, stier og

parkering mv. samt fastleegger bebyggelsesregulerende bestemmelser, der tager hensyn til grunde,
med vanskelige byggeforhold.

Anvendelse

Lokalplanomradet er udlagt til sommerhusomrader og feelles friarealer. Lokalplanen fastholder den
nuveerende anvendelse af omradet. Samtidig abner lokalplanen mulighed for etablering af legered-
skaber, baenke og lignende pa feelles friarealer, safremt det er i overensstemmelse med vedtaegter-
ne i de enkelte grundejerforeninger. Den del af omradet der er landzone overfgres til sommerhusom-
rade ved lokalplanens vedtagelse.

Grgnne omrader og beplantning

Sommerhusomraderne pa Eng er gennemskaret af grgnne kiler, der bestar af strandenge, som er
en beskyttet naturtype. | den hidtil geeldende lokalplan F3-1 er disse arealer og alle ubebyggede
arealer udlagt som feelles friarealer for sommerhusomraderne. Lokalplanen har sikret de ubebygge-
de arealer mod udstykning, bebyggelse, hegning og terreenregulering, og fastlagt bl.a. at eksisteren-
de stiforlgb ikke ma nedleegges. Neaervaerende lokalplan opretholder friarealernes status og viderefg-
rer hovedparten af bestemmelserne fra Lokalplan F3-1.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING Lokalplanens forhold til kommu-
neplanen

Grgn Plan 2009-2021

De kystnaere dele af lokalplanomradet indgar i Grgn Plan indsatsomrade, Kystlandskabet ved Klinte-
by og dobbeltkysten omkring Karrebaek og Dybsg Fjorde. Pa den sjeellandske sydkyst ligger der en
enestaende raekke laguner, som skaber den sakaldte dobbeltkyst. Dybsg og Karrebzaek Fjorde udger
den centrale del af dette omrade. Dybsg og Eng bestar af to moreeneknolde, der er bundet sammen
af marine afl ejringer udenpa moraeneknoldene mod nord og syd. @erne er karakteriseret ved store
arealer med strandoverdrev og enge. Hele kysten er meget dynamisk og eendres fra ar til ar. Land-
skabet omkring Dybsg@ og Karrebaek fjorde er beskyttet, med gget mulighed for offentlig adgang. De
store naturmaessige veerdier og rekreative interesser i omradet knytter sig iseer til vandet og kystland-
skabet. Sammen med strandene ved Karrebaeksminde er de med til, at give kommunen et tydeligt
blat kendetegn. Omradets rige planteliv varierer med over 700 forskellige arter. Med sine lavvandede
fiorde, kystneere strandenge og strandoverdrev, er omradet et vigtigt internationalt yngle- og rasteom-
rade for mange arter af fugle. Hovedparten af omradet er udpeget som Natura 2000 — omrade.
Lokalplanen sikrer, at omradets landskabelige, naturmaessige og rekreative veerdier ikke forringes
ved udstykning, terreenregulering og bebyggelse, der afviger med dimensioner, udformning og mate-
rialevalg fra den traditionelle sommerhusbebyggelse.

Beskyttelsesomrader - bevaringsvaerdigt landskab

De kystnaere arealer er i kommuneplanen udpeget som bevaringsveaerdige kystlandskaber, hvor der
skal sikres landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske vaerdier. Det er omrader med en stor
koncentration af beskyttet natur, og som indeholder mange sma biotoper, der kan have betydning
som levesteder og for spredning af dyre - og planteliv.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, i medfar af
planlovens § 18. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa be-
tydning for bygge- og anleegsarbejde.

Lokalplanens forhold til kulturarv

KOMMUNEATLAS NASTVED

De bevaringsveerdige sommerhusbebyggelser indgar ikke i Kommuneatlas Naestved, men er udpeget
efter samme SAVE-metode i 1990. Registreringen indgar i Kulturarvsstyrelsens FBB database der fi
ndes pa falgende link: www.kulturarv.dk/fbb.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er samtlige udpegninger gennemgéaet og sammenholdt med pla-
nens registreringer. Det har fgrt til revision i forhold til udpegningen i kommuneatlasset. Vurderinger-
ne har overvejende vaeret i nedadgaende retning, der skyldes farst og fremmest ombygnings- og ved-
ligeholdelsesarbejder, der har medfert tab af originalitet og de arkitektoniske kvaliteter. Lokalplanen
udtager derfor kun en mindre del af bevaringsveerdierne beliggende i et kulturmiljg og i direkte sam-
menhaeng med det.

KULTURHISTORISKE INTERESSER



Der er inden for lokalplanomradet viden om/indikationer pa arkaeologiske interesser. Det kan derfor
veere hensigtsmaessigt forud for anlaegsarbejde at lade Museum Sydgstdanmark udfgre forundersg-
gelser af arealet, for at forebygge en eventuel standsning af bygge- og anleegsarbejde ved fund af
fortidsminder jf. Museumslovens § 25, 8§ 26 og § 27.

Museumsloven
Planmyndigheden skal inddrage vedkommende statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, nar der udarbejdes lokalplan, der berarer bevaringsveerdier. Jf. Museumsloven § 23, stk. 2.

Teknisk forsyning

VAND

De 8 lokalomrader p& Eng udgjorde indtil 1.10.2017 Interessentselskabet "I/S Reedtzholm Vand-
veerk”, men pa plenarmgde den 22.7.2017 besluttedes det med virkning fra 1.10.2017 fusionere med
Karrebaek Vandforsyning og overdrage Reedtzholm Vandveerks aktiver til Karrebaek Vandforsyning.
Lokalplanens omrade forsynes med vand fra Karrebaek-/Karrebaeksminde Vandvaerk efter bestem-
melserne i Neestved Kommunes vandforsyningsplan.

VARME

Lokalplanomradet ligger udenfor varmeplanens omrader med mulighed

for kollektiv varmeforsyning, og kan derfor opvarmes individuelt.

SPILDEVAND

De 10 sommerhusomrader er spildevandskloakeret. Det betyder, at det kun er saniteert spildevand
der ma tilsluttes NK-Spildevands kloak. Regn og overfladevand skal handteres pa egen grund og ma
ikke tilsluttes kloak.

Da regnvandet skal holdes pa egen grund, kan befaestede arealer som tagflader, terrasser, flisebe-
lagte arealer, og andre taette belaegninger forhindre regnvandet i at nedsive pa grunden.
Regnvandet kan nedsives pa egen grund, hvor jordbundsforholdene er egnet dertil og grundvandet
ikke star for hgjt. Nedsivningsanlaeg som faskiner og regnbede ma ikke etableres pa de arealer, der
er udpeget som beskyttet natur eller er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

Enkelte steder, hvor der er forudsaetninger for det, kan der etableres faelles lgsninger, sakaldte pum-
pelaug.

7 af de omfattede grundejerforeninger har etableret feelles pumpelaug.

Etablering af nedsivningsanlaeg kreever tilladelse fra Neestved Kommune.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til gaeldende regulativer.

Flere oplysninger fas pa www.naestved-affald.dk eller www.erhversaffaldweb.dk.

Plan for affaldshandtering herunder tilkarselsforhold og opbevaring skal fremsendes samtidig med
ansggning om byggetilladelse.



KYSTOMRADER

Lokalplanomradet er beliggende inden for planlovens 3 km. - kystnaerhedszone. Lokalplaner for be-
byggelse og anleeg i kystnaerhedszonen skal redeggre for den visuelle pavirkning af omgivelserne og
der skal ved bygningshgijde pa over 8,5 meter anfgres begrundelse for den stgrre hgjde.

Da lokalplanen alene omfatter eksisterende fuldt udbyggede sommerhusomrader og samtidig be-
greenser bygningshgjde til 5 meter, vurderes det derfor, at planens indhold ikke strider mod Planlo-
vens intentioner for kystomraderne.

Kystsikring
For at sikre de lavtliggende sommerhuse mod vandstigninger, er et hgjvandsdige under etablering for
alle grunde under kote 2.

FREDNING OG NATURBESKYTTELSE

Strandbeskyttelseslinje

Grundejerforeninger Reedtzholm, Strandgarden, Klintegarden og del af Stglsgardens areal samt af
XXXX, naermest kysten, ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. Strandbeskyttelseslinjen er generelt
pa 300 m. fra strandkanten, men er kortlagt efter en konkret vurdering og reduceret ved bebyggelse
mv. P& arealer inden for strandbeskyttelseslinjen et der forbud mod eendringer af arealernes tilstand.
Beskyttelsen medfgrer forbud mod opferelse af ny bebyggelse, tilbygninger, terreenregulering, op-
saetning af hegn, etablering af terrasser eller trapper, etablering af beplantning, opstilling af camping-
vogne eller lignede, samt gennemfarelse af matrikuleere andringer, der fastleegger nye skel.
Trapperne fra Klintegarden og Gerbredgard er etablering ved godkendelse af Naestved Kommune.

International naturbeskyttelse

Fjord og havomraderne sydvest for Karrebaksminde er udpeget som Natura 2000 -
arealer, som omrader med seerlige naturvaerdier, der skal beskyttes og opretholdes. Jf.
bekendtggrelse nr. 408 af International naturbeskyttelse

Fjord og havomraderne sydvest for Karrebaeksminde er udpeget som Natura 2000 — arealer, som
omrader med seaerlige naturveerdier, der skal beskyttes og opretholdes. Jf. bekendtgarelse nr. 408 af
1. maj 2007 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura
2000-arealer), samt beskyttelse af visse arter. | eller uden for Natura 2000-arealerne ma der ikke
planlaegges for eller godkendes byggeri og anleeg mv., der kan forringe tilstanden for de naturtyper,
levesteder og arter, som omraderne er udpeget for. Inden for Natura 2000-omrader, ma der bl.a. ikke
udleegges nye arealer til byzone inden for de udpegede arealer. Lokalplanen udpeger ikke ny byzone
inden for Natura 2000-afgraensningen.

Enkelte sommerhusgrunde pa Eng Strand ligger inden for Natura 2000- beskyttelsen.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke Natura-2000 omradet veesentligt, da lokalplanen ikke mu-
liggar nyt byggeri og udstykninger inden for det beskyttede omrade.

Naturbeskyttelse

BESKYTTET NATUR

Pa dele af lokalplanens arealer fi ndes der beskyttet naturtyper, der er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 3. Dette drejer sig om strandeng, overdrev og to sger.

Strandenge — der er engstraekninger ved kysten - er relativt fl ade arealer, der straekker sig fra kysten
og ind i land. Arealerne har naturlig vegetation bestdende af graesser, halvgraesser og urter, som
danner mere eller mindre sammenhaengende gransveer.



Ind mod land afgraenses strandenge af en terraenforskel, en lille klint, som danner graense for engen
med dens nuvaerende eller tidligere udnyttelse som graesningsareal.

Overdrev er defi neret som lysaben, graes- og urtedomineret vegetation pa tar bund, typisk med
graesning eller hgslet som kulturpavirkning uden landbrugsmaessig drift.

Det indebeerer at der er et forbud mod at eendre pa naturens tilstand uden forudgaende tilladelse fra
de kommunale myndigheder. Lokalplanen lsegger ikke op til eendringer af de beskyttede arealer.
Der findes fglgende beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet: Beskyttede s@er xxx; Strand-
eng: XXxxx og

Overdrev: XXXXxx

BILAG IV ARTER

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatbekendtgarelsens § 11 — de sakaldte bilag IV arter — du
kan se de danske dyr og planter i habitatbekendtggrelsens bilag 11 (bekendtggrelse om udpegning
og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter nr. 408 af
01.5.2007 med senere aendringer). Kommunen kan ikke give dispensation/tilladelse, hvis et bygge-
projekt kan pavirke de beskyttede arter negativt.

Arealer kan desuden efter lokalplanens vedtagelse blive omfattet af naturbeskyttelseslovens regler
om beskyttede naturtyper, da denne beskyttelse er dynamisk. Ved henvendelse til kommunen kan
man fa den aktuelle beskyttelsesstatus pa arealet oplyst.

| omradet er der sandsynlighed for, at arterne eremit, fl agermus, gran mosaikguldsmed, markfi rben,
granbroget tudse, klokkefrg, spidssnudet frg, springfrg og stor vandsalamander fi ndes.

Der er efter kommunens vurdering ikke viden om eller sandsynlighed for, at andre bilag IV-arter fi
ndes i omradet. Habitatbekendtgerelsen er derfor ikke til hinder for vedtagelse af planen.

Hvis der senere opstar yngle-/rasteomrader eller indvandrer bilag IVarter til omradet, geelder de
samme regler fortsat: At arterne og deres levesteder ikke ma beskadiges.

Arealer kan desuden efter planens vedtagelse blive omfattet af naturbeskyttelseslovens regler om
beskyttede naturtyper, da denne beskyttelse er dynamisk. Ved henvendelse til kommunen kan man
fa den aktuelle beskyttelsesstatus pa arealet oplyst.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJQET Miljgscreening

Naestved Kommune har foretaget en screening af lokalplanens miljgpavirkning. Lokalplanen vurderes

ikke til at have veesentlig indvirkning pa miljget. Heri indgar bl.a. vurdering af:

- At mulighederne for ny bebyggelse er begraenset og tilpasset omradets nuveerende miljg, anven-
delse og omfang,

- at pavirkning af Natura 2000-omradet skannes at veaere af uveesentlig karakter og omfang.

Neestved Kommune har derfor besluttet, at der ikke udarbejdes en miljgvurdering af planen, da lokal-
planen omfatter et fuldt udbygget omrade, hvor ny bebyggelse udelukkende skal veere erstatning for
eksisterende nedslidt og utidssvarende bebyggelse.

KLAGEVEJLEDNING

Naestved Kommunes afggrelse om, at der ikke skal gennemfares miljgvurdering kan paklages til Na-
tur- og Miljgklageneevnet. Klagen skal indgives senest 4 uger efter offentligggrelsen af lokalplanfor-
slaget.

| henhold til Planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan kun retslige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at De fx.
kan klage, hvis De ikke mener, at byradet har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. De kan derimod
ikke klage over, at byradet efter Deres opfattelse burde have truffet en anden afgarelse.

Klage indgives til Natur- og Miljgklagenaevnet som beskrevet pa side 7 i lokalplanen.



Arealer kan desuden efter lokalplanens vedtagelse blive omfattet af naturbeskyttelseslovens regler
om beskyttede naturtyper, da denne beskyttelse er dynamisk. Ved henvendelse til kommunen kan
man fa den aktuelle beskyttelsesstatus pa arealet oplyst.

| omradet er der sandsynlighed for, at arterne eremit, fl agermus, gren mosaikguldsmed, markfi rben,
grenbroget tudse, klokkefra, spidssnudet fra, springfrg og stor vandsalamander fi ndes.

Der er efter kommunens vurdering ikke viden om eller sandsynlighed for, at andre bilag IV-arter fi
ndes i omradet. Habitatbekendtgarelsen er derfor ikke til hinder for vedtagelse af planen.

Hvis der senere opstar yngle-/rasteomrader eller indvandrer bilag IVarter til omradet, geelder de
samme regler fortsat: At arterne og deres levesteder ikke ma beskadiges.

Arealer kan desuden efter planens vedtagelse blive omfattet af naturbeskyttelseslovens regler om
beskyttede naturtyper, da denne beskyttelse er dynamisk. Ved henvendelse til kommunen kan man
fa den aktuelle beskyttelsesstatus pa arealet oplyst.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJQET Miljgscreening

Naestved Kommune har foretaget en screening af lokalplanens miljgpavirkning. Lokalplanen vurderes

ikke til at have veesentlig indvirkning pa miljget. Heri indgar bl.a. vurdering af:

- At mulighederne for ny bebyggelse er begreenset og tilpasset omradets nuvaerende miljg, anven-
delse og omfang,

- at pavirkning af Natura 2000-omradet skannes at veere af uvaesentlig karakter og omfang.

Neestved Kommune har derfor besluttet, at der ikke udarbejdes en miljgvurdering af planen, da lokal-
planen omfatter et fuldt udbygget omrade, hvor ny bebyggelse udelukkende skal veere erstatning for
eksisterende nedslidt og utidssvarende bebyggelse.

KLAGEVEJLEDNING

Naestved Kommunes afggrelse om, at der ikke skal gennemfares miljgvurdering kan paklages til Na-
tur- og Miljgklagenaevnet. Klagen skal indgives senest 4 uger efter offentligggrelsen af lokalplanfor-
slaget.

| henhold til Planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan kun retslige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at De fx.
kan klage, hvis De ikke mener, at byradet har haft hjiemmel til at traeffe afgarelsen. De kan derimod
ikke klage over, at byradet efter Deres opfattelse burde have truffet en anden afgerelse.

Klage indgives til Natur- og Miljgklagenaevnet som beskrevet pa side 7 i lokalplanen.

KLIMATILPASNING

Oversvgmmelsesrisiko

Der er risiko for oversvammelse i omradet, primeaert p& Eng. Der har tid-
ligere veeret flere heendelser med oversvemmelser. | &r 2006 var over-
svgmmelsen teet pa at blive omfangsrig, men vejret stilnede heldigvis
af, inden det blev rigtig alvorligt.

| &r 2110 forventes havet at veere steget 0,9 meter som fglge af klimaforandringerne. Dermed vil en
stormfl od blive tilsvarende voldsommere.



Ud fra oversvammelseskortene i klimatilpasningsplanen er der i ar 2110 risiko for omfangsrige over-
svgmmelser ved en kraftig stormfl od. Det gzelder alle fi re sommerhusomrader.

Man kategoriserer en stormfl od efter hvor ofte, den forventes at ske. En 20 ars haendelse forventes i
gennemsnit at ske én gang hvert 20. ar. Den kraftigste stormfl od er en 100 ars haendelse. Dette er
altsa en meget voldsom stormfl od, som forventes sjeeldent - én gang pr. 100 ar. De forventede over-
svemmelser vil veere veesentlig veerre i ar 2110, hvilket skyldes at havniveauet stiger. Stigningen vil
ske gradvis fra ar 2010 til ar 2110, hvilket tilsvarende vil gare en stormfl od gradvist voldsommere i
lgbet af perioden.

Klimakortene, der udelukkende har vejledende karakter fi ndes pa kommunens hjemmeside under
klimatilpasning.

Det er vanskeligt helt at sikre sit hus mod skader fra en stormfl od, men der kan ggres forskellige ind-
satser for at mindske skaderne. Under en stormfl od vil hele omrader sta under vand, og det vil som
regel ikke veere muligt at lede vandet vaek. Det kan forhindres, at spildevand fra en kloak Igber tilbage
ved hjeelp af et hgjvandslukke. Hvis der Igber rar eller andet gennem vaeggene i huset, skal det sik-
res, at de er teette. Det bar ogsa sikres, at yderdgre er teette. Der kan teetnes omkring udgange, som
er placeret i niveau med jorden udenfor ved at bruge sandsaekke eller vandtaette barrierer, der kan
lukkes eller etableres med kort varsel. Mulighederne for forebyggelse af skader og for statte til sikring
mod stormfl od er beskrevet neermere pa http://www.klimatilpasning. dk/borger.aspx.

Jordforurening
Forhold om jordforurening reguleres af lov om forurenet jord.

Region Sjeelland er myndighed for kortleegning af forurenede arealer. Orientering om jordforurenede
arealer kan ses pa Region Sjeellands hjemmeside.

Lokalplanen ligger i sommerhusomrade. Arealer indenfor sommerhusomrade kan vaere omfattet af
omradeklassifi ceringen, hvis det er fastlagt i Jordstyringsregulativ for Naestved Kommune. Omrade-
klassifi cering er arealer, hvor der kan veere lettere forurenet jord.

Stgj
Varmepumper kan medfgre stgjgener for naboerne. Stgj fra varmepumperne ma ikke overskride mil-
jostyrelsens vejledende stgjgraenser for sommerhusomradet.

Grundvand
Lokalplanomradet er beliggende i omrade med almindelige drikkevandsinteresser. Lokalplanen vur-
deres til ikke at medfare risiko for drikkevandsforsyningen.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andringer i tilstanden inden for strandbeskyt-
telseslinjen jf. Naturbeskyttelseslovens § 15, fgr der er givet tilladelse hertil fra Kystdirektoratet.

Slots- og Kulturstyrelsen
Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for kulturarvsareal jf.
Museumsloven, fgr der er givet tilladelse hertil fra Museum Sydgstdanmark.



Museer

Museum Sydgstdanmark skal i henhold til Museumsloven sikres mulighed for at foretage arkaeologi-
ske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg.

Museumsloven, fgr der er givet tilladelse hertil fra Museum Sydgstdanmark.

Museer

Museum Sydgstdanmark skal i henhold til Museumsloven sikres mulighed for at foretage arkaeologi-
ske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes pa fortidsminder, skal arbejdet stoppes og museet
underrettes, jf. museumsloven.

TILLADELSER FRA KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING
Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke etableres byggeri og anleeg pa de beskyttede strand-

enge og overdrev og eendres i tilstanden af beskyttede sger, far der er givet dispensation fra Natur-
beskyttelsesloven § 3.



bebyggelse og bebyggelse beliggende i et kulturmiljg og inden for et bevaringsveerdigt landskab, op-
fgres pa en rektangulaer plan og med en bygningsbredde der



For sommerhusomrdderne Egemosegard, Gerbredgard, Kildeengen, Klin-
tegarden, Reedtzholm, Kildeengen, Klintegdrden, Stglsgarden, Strand-
garden, Vigen, Hagjbogard og Horskaergadrden.

I henhold til Lov om Planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. apr. 2018) fastseettes

herved fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

81. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:
1.1 At fastlaagge bebyggelsesregulerende bestemmelser for sommeromraderne

Egemosegdrd, Gerbredgard, Kildeengen, Klintergarden, Reedtzholm, Kildeengen, Klinte
garden, Stglsgdrden, Strandgarden, Vigen, Hgjbogard og Horskaergarden.

1.2 At overfgre de dele der er beliggende i landzone til sommerhusomrade.
1.3 At sikre omradets karakter af et seldre sommerhusomrade.

14 At bevare og sikre de bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljg mod nedrivninger og forrin-
gelser.

15 At fastlaeegge bestemmelser for ny bebyggelses placering, omfang og udformning.
1.6 At dbne mulighed for matrikulaere aendringer i omradet.

1.7 At bevare omradets sammenhaengende granne friarealer og stier.

§2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag nr. X og X, omfatter falgende
matr.:

Egemosegard:
Gerbredgard:
Kildeengen:
Klintergarden:

Reedtzholm:



Kildeengen:
Klintegarden:
Stglsgarden:
Strandgarden:
Vigen:
Hgjbogard:

Horskeaergarden:

samt alle parceller, der efter den dd.mm.38 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres in-
o
den for lokalplanens omrade.

2.2 Dele af lokalplanomradet ligger i landzone. Landzonearealerne fremgar af kortbilag X, X,
X til lokalplanen. Ved denne lokalplans endelige vedtagelse og offentligggrelse overfgres
landzonearealerne til sommerhusomradet.

§3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, II, III, IV, V, VI, VII, VIII, IX og X sva-
rende til de enkelte grundejerforeninger. Omradeopdelingen fremgar af kortbilag XX
til lokalplanen.

3.2 Lokalplanomradet ma kun anvendes som sommerhusomrade og fzelles friarealer.

3.3 P& hver ejendom eller parcel ma der kun indrettes én sommerbolig inklusiv anneks

(gaestehus uden kgkkenfaciliteter).

3.4 De ubebyggede arealer vist pa kortbilag x,x, x ma kun benyttes som feelles friarea-
ler.

8§4. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

4.1.1 Eksisterende vejadgange fastholdes.



4.1.2 Eksisterende offentlige tilgeengelige stier, vist pa kortbilag X til lokalplanen fastholdes.
4.1.3 Der kan udlaegges yderligere stiarealer igennem friarealerne i en bredde af max. 3 meter.
4.1.4 Stier skal fremstad med graes eller grusbelaegning.

4.1.5 Pa alle matrikler skal der anlaegges et parkeringsareal svarende til mindst 2 pladser pa egen
grund.

4.1.6 Eksisterende feelles parkeringsarealer, herunder arealer til gaesteparkering fastholdes. Feelles
parkeringsarealer skal fremsta greeskleedte eller med greesarmering og uden afmaerkning af
base. Gaesteparkering pa feelles friarealer skal fremsta graesklaedt. Friarealer, der ikke er om-
fattet af strandbeskyttelseslinjen og ikke er udpeget som beskyttet natur kan anvendes til gee-
steparkering.

§5.1 UDSTYKNING
5.1.1 Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

5.1.2 Der kan kun tillades mindre skelreguleringer og arealoverfgrelser. Dog kan grunde tillades skel-
reguleret eller sammenlagt med tilstedende grunde, safremt grundens samlede areal efter
skelregulering ikke overskrider XX mz2.

86.1 TEKNISKE ANLAEG
6.1.1 Der ma ikke opsaettes minivindmgller i lokalplanomradet.

6.1.2 Pa bebyggelse ma der opseettes én plansolfanger eller én solcelle med en max. starrelse pa
110x195 cm. eller én luftsolfanger med en starrelse pa max. 60x130 cm. Solfangere eller sol-
celler skal fremsta med sort folie og sorte rammer og skal indbygges i tagfladen eller oplaeg-
ges i flugt med den. Luftsolfangeren kan desuden opszaettes pa bygningens facade eller gavl.
Der ma ikke opseettes solfangere, herunder luftsolfangere eller solceller inden for strandbe-
skyttelseslinjen.

Fodnote: Solceller benyttes til at producere el, mens solfangere producerer varme. Solceller kan og-
sa benyttes til at producere varmt vand. Luftsolfangere udskifter den kolde fugtige luft i boligen
med tar og varm luft.

Fodnote: Minivindmgller er helt sma mgller med et rotorareal pa under 5 m2, svarende til diameter pa
ca. 2,5 meter.

6.1.3 Tag og overfladevand skal holdes pa egen grund, ved nedsivning, faskine eller lign.

§7.1 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

BEBYGGELSENS OMFANG

7.1.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 15 %.



7.1.2 P& hver grund ma der opfares ét sommerhus. Derudover kan der opfares en overdaekning pa
indtil 10 mz samt ét udhus pa indtil 10 mz.

7.1.4 P& grunde kan der uanset 7.1.2 opfgres garager, carporte, udhuse og dbne overdaekninger,
med et samlet areal pd maksimum 35 mz, under forudsaetning af, at lokalplanens afstandskrav
overholdes.

7.1.5 Garager, carporte og udhuse ma ikke sammenbygges eller integreres med sommerhus og
udestue.

BEBYGGELSENS ETAGEANTAL OG H@IDE

7.1.6 Ny bebyggelse ma hgjst opfares i 1 etage.

7.1.7 For bebyggelse (sommerhuse, udestuer) placeret mindst 5 meter fra skel mod nabo, fastleeg-
ges en maksimal bygningshgjde pa 5 meter malt fra det naturlige terraen eller det, i forbindelse
med en byggetilladelse, fastsatte niveauplan.

7.1.10 Garager, carporte, udhuse og abne overdaekninger der placeres i en afstand pa mellem 2,5-5
meter fra skel ma ikke gives en starre hgjde end 2,5 meter malt fra det naturlige terreen eller
det, i forbindelse med en byggetilladelse, fastsatte niveauplan.

Fodnote: Abne overdaekninger def neres som &bne terrasser og altaner mv.

7.1.11 Bebyggelsens facade ma ikke gives en starre hgjde end 3 meter malt fra det naturlige terreen
eller det, i forbindelse med en byggetilladelse fastsatte niveauplan til skaeringspunktet mellem
oversiden af taget og facaden.

PLACERING AF BEBYGGELSE PA GRUNDEN

7.1.12 Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, haevede opholdsarealer, garager, carporte, udhuse og
abne overdaekninger) skal holdes mindst 2,5 m. fra skel.

Fodnote: Heevede opholdsarealer er defineret som terrasser, svalegange og lign., der er haevet mere
end 30 cm over naturligt terreen.

7.1.13 Dog kan bebyggelse placeres indtil 1 meter fra skel mod vej og friareal.



@VRIGE BESTEMMELSER

7.1.14 Garager og carporte ma maksimalt have en bredde pa 3,2 m.
Fodnote: Carportbredden males efter tagfladen.

§8.1 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

8.1.1 Der ma ikke iszettes vinduer og glaspartier i den gverste del af den facade eller gavltrekant samt
den del af tagfladen, der stader mod hems.

8.1.2 Der ma ikke etableres altaner over stueplan og tagterrasser i omradet.

8.1.3 Der ma ikke etableres kviste pa bebyggelse, hvis de ikke er bygningens oprindelige bygnings-
del.

Yderveegge

8.1.4 Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, garager, carporte og overdaekninger) skal fremsta med
ydervaegge i treebeklaedning eller beklaedes med fibercementbraedder med treestruktur. Mindre
bygningsdele kan udfares i glas, patineret zink, stal, aluminium, naturskifer, fibercementskifer,
tegl eller beton.

TAGE

8.1.5 Tage skal fremstd som symmetriske saddeltage uden valm og med taghaeldning pa 15-35 gra-
der.

8.1.6 Carporte, udestuer, udhuse og dbne overdsekninger, kan desuden fremsta med tage med et
ensidigt fald og med en mindre taghaeldning eller med flade tage.

8.1.7 Tage skal daekkes med sort eller gra tagpap med eller uden listedeekning, eller med sorte eller
gra bglgeformede fibercementplader med mat overfalde, svarende til en malet overflade med
et maks. glanstal pa 15. Tage med taghzeldning pa under 27 grader, kan ogsa udfgres som
"grenne tage” med sedum (graes- og urtebekleedning). Udestuer og abne overdaekninger kan
desuden udfgres med tage i glas eller andet egnet transparent materiale.



VINDUER, D@ORE OG ANDRE BYGNINGSDELE

8.1.8 Vinduer og dare skal fremsta med rammer og karme i tree eller som malet aluminium.

§5. UDSTYKNING
Her beskrives forhold vedr. udstykning og matrikuleere aendringer.

Bemeerk at Bygningsreglement 08 ikke lazengere har bestemmelser om mindste grundstorrel-
se, s overvej pd den baggrund at regulere det i lokalplanen.

Etageboliger er med vandret lejlighedsskel. Aben/lav og taet/lav boliger er med lodret lejlig-
hedsskel.

Bemeaerk at byggelovens § 10 om mulighed for udstykning ikke kan fortraenges af lokalpla-
nen.

§6. TEKNISKE ANLAG
Her udformes bestemmelser for ledningsfgring, forsyningsanlaeg, regnvandsbassin o.l.

6.1 Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

8§7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Her fastleegges bestemmelser for grundens udnyttelse (ved hjeelp af bebyggelsesprocent,
maks. rumfang og lignende), byggefelter, bebyggelses hajder, byggelinier, facadebyggelinier.

Vaer opmaerksom pé8, at det nye Bygningsreglement 08 i langt hgjere grad end tidligere lader
det vaere op til kommunalbestyrelsen at fastsaette bebyggelsesgrad og afstandsforhold. Dvs.,
at det i hajere grad er lokalplanen, som fastseetter s§danne bestemmelser, da der ingen kon-
krete bestemmelser er i bygningsreglementet.

§8. BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRZADEN

Her kan fastlaegges bestemmelser for bygningers materiale (kun fremtraeden - ikke konstruk-
tioner), bebyggelsestype (fx. laengehus, punkthus o.l.), farver, tagform, belysning, baldaki-
ner, skiltning, flag, m.v.

Bestemmelser om skiltning kan eventuelt udformes med inspiration fra en skiltevejledning.
Lokalplanen kan ikke henvise til en vejledning, da en s8dan ikke er retsgyldig, n8r den ikke er
vedtaget som lokalplan efter planlovens bestemmelser.

8§9. UBEBYGGEDE AREALER
Her kan fastlaegges bestemmelser for:

udformning af ubebygget areal;
Friarealer
udleeg, indretning og stgrrelse af friarealer;
Hegn og beplantning
placering, art, stgrrelse af beplantning og hegning samt udleeg af beplantningsbeelter.



§10. TERRANREGULERING

Her fastleegges eventuelt rammer for hvordan og hvor meget, man kan regulere det naturlige
terraen.

§11. FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Her kan der stilles visse betingelser for etablering og tilslutning af feellesanlaeg, etablering af
beplantningsbeaelter og anden afskaermning jf. planlovens § 15 stk. 2 nr. 11 og 12 fgr der kan
udstedes ibrugtagningstilladelse.

Bemeerk at krav om tilslutning til faellesantenneanleeg kan vaere problematisk i forhold til af-
gorelse fra Menneskerettighedskonventionen og den teknologiske udvikling - fx bredbdnds-
radio og -tv mv.

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:
11.1  bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning;

For lavenergibebyggelse udfgrt efter bygningsreglementets til enhver til geeldende
klassifikation er der ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

§12. MILIO

Lokalplaner kan ikke regulere miljgforhold, men der kan fx. stilles krav om etablering af af-
vaergeforanstaltninger mod stgj jf. planlovens § 15 stk. 2 nr. 12 og 18 eller stilles krav til be-
leegninger m.v., som har betydning for miljget.

§13. GRUNDEJERFORENING

Her kan stilles krav om oprettelse og drift af grundejerforening jf. planlovens § 15 stk. 2 nr.
13 og 20.

Vaer opmaerksom pé8, at opheevelse af en tidligere lokalplan kan medfore, at eksisterende be-
byggelses pligt til medlemskab af grundejerforening jf. hidtidig gaeldende lokalplan hermed
ophaeves. Den ny lokalplan vil ifglge planloven kun gaelde for nye grundejere. Se bemeaerknin-
gertil § 17.

§14. BEVARING

Her kan jf. planlovens § 15 stk. 2 nr. 10 og 14 forhindres nedrivning eller eendring af bebyg-
gelse og landskabstraek. Bemeerk at et forbud mod nedrivning kan medfare krav om overta-

gelse. Det er derfor hensigtsmaessigt at formulere §’en som, at byrddet skal give seerlig tilla-
delse til nedrivning. Det er en kompetencenorm og tilladelse hertil skal gives som dispensati-
on fra lokalplanen jf. planlovens § 19 og 20.

§15. SERVITUTTER

I henhold til planlovens § 18 bortfalder eksisterende, private tilstandsservitutter, hvis de er
uforenelige med lokalplanen. Det anses imidlertid for god planlaegningsskik at liste servitutter
der er uforenelige med planen jf. § 15 stk. 2 nr. 16.

Eksisterende r8dighedsservitutter - fx om feerdselsret, réstofindvinding eller lignende kan
normalt kun aflyses efter ekspropriation — eller en frivillig aftale.

15.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planens
bestemmelser.



15.2  Fglgende servitutter fortraenges af lokalplanen:
Hvis ingen servitutter aflyses, anfgres der:

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af planen.

§16. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

16.1 Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan aflyses
lokalplan(erne): xx , titel tinglyst dd.mm-838 for den del, der er omfattet af naervee-
rende lokalplan.

Er der bestemmelser om grundejerforening i den gamle lokalplan, som o0gs8 skal gaelde for de
hidtidige ejere jf. den nye plan, skal der tilfajes:

...... med undtagelse af bestemmelserne i § 14 om grundejerforening. Disse bestem-
melser er skrevet ind i naerveerende lokalplan. Dermed geaelder de for nye grundejere
savel under den gamle lokalplan fra dd.mm.838& som under den nye lokalplan.

Veer opmaerksom pé dette, ndr planen aflyses.

§17. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

De midlertidige retsvirkninger tages ud med lokalplanens endelige vedtagelse.

I perioden fra lokalplanforslaget offentliggares og indtil den af byradet endeligt ved-
tagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt
udnyttes p@ en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet
af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at
det aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er
tale om at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 &r fra offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

17.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfat-
tet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nen.

17.2  Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette
som hidtil.

17.3  Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal
etableres.

17.4  Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper.
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en na-
boorientering, fgr dispensationen kan gives.



17.5

17.6

17.7

17.8

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme mod erstatning, ndr ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for vir-
keligggrelse af lokalplanen.

Hvis en lokalplan udlaegger areal til offentligt formal kan ejeren forlange en ejendom
eller en del af en ejendom overtaget af kommunen mod erstatning, hvis arealet ikke
kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i forhold til de omkringliggende ejen-
domme.

Hvis en lokalplan bestemmer, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse - og tilladelse til nedrivning naegtes, kan ejeren forlange bebyg-
gelsen overtaget af kommunen mod erstatning, hvis bebyggelsen ikke kan udnyttes

pa en gkonomisk rimelig made i forhold til lignende bebyggelse uden nedrivningsfor-
bud.

Hvis en lokalplan overfgrer ejendom, der er i anvendelse til landbrug, gartneri, plan-
teskole eller frugtplantage fra landzone til byzone eller til sommerhusomrade, kan
ejeren forlange ejendommen eller dele heraf overtaget af kommunen mod erstatning.

Der henvises i gvrigt til planloven.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplan nr. XX er vedtaget som forslag af Naestved Byrad den dd. maned ar

P.b.v.

Lokalplan nr. XX har veeret i offentlig hgring i perioden fra dd.mm.aa til dd.mm.aa

Lokalplan nr. XX er vedtaget endeligt af Naestved Byrad den dd. maned ar

P.b.v.

Lokalplanen er offentliggjort i avis den dd. méned &r



